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Czym jest wolnosc finansowa i po co jg osiggac?

Dwie drogi do wolnosci finansowej dzieki inwestycjom
w nieruchomosci — inwestowanie grupowe i zakup mieszkan

Inwestowanie grupowe — model funkcjonowania Mzuri CFI
i dotychczasowe spotki inwestowania grupowego

Zakup mieszkan i budowa portfela inwestycyjnego —
wsparcie inwestowania indywidualnego przez Mzuri

Przyktady zrealizowanych inwestycji w mieszkania na wynajem
Korzysci ze wspotpracy z Grupg Mzuri

O Grupie Mzuri i dane kontaktowe
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Czym jest wolnos¢ finansowa i po co jg osiggac?

WOLNOSC FINANSOWA

Stan, w ktérym pasywny dochdd (tzw. cash flow) z aktywdw pozwala na zaspokajanie wszystkich
potrzeb finansowych bez koniecznosci pracy (etatowej, czy tez na zlecenie).*

Przyktadowo osoba, ktdrej miesieczne koszty zycia wynoszg 5.000 ztotych, a ktéra uzyskuje 6.000 ztotych
Z wynajmu mieszkan, bedzie wolna finansowa. Bez jakiejkolwiek aktywnosci moze utrzymac swoj osobisty
standard zycia. Wolno$¢ finansowa nie jest rowna bogactwu. Osoba okreslana bogatqg, posiadajgca
wille i jachty, moze z tatwoscig wydawac wiecej pieniedzy niz pozyskuje z innych zrodet.

Co mozna robi¢ bedqgc Przyktady oséb wolnych finansowo
~Wolnym Finansowo”?

Stawek Muturi

» Rzuci¢ prace etatowq lub na zlecenie Zatozyciel Grupy Mzuri. Porzucit prace etatowqg w globalnych

. Zyskaé czas dla rodziny i przyjaciot korporacjach w wieku niecatych 50 lat dzieki portfelowi

. . o o mieszkan na wynajem. Obecnie podrozuje po Swiecie (byt
* Zwiedzic caty swiat wzdtuz i wszerz w kazdym kraju na Ziemi), wydaje ksigzki (5 tytutdw), propaguje
« Skonczyc¢ nowy kierunek studiow wolnos¢ finansowq (zatozyciel Stowarzyszenia Mieszkanicznik).

« Nauczyc sie nowego jezyka kazdego roku Robert Kiyosaki
* Rozpoczynac nowy sport kazdego roku Autor wielu ksigzek i szkoleh, w tym ,Bogaty Ojciec, Biedny

« Napisac jednq ksiqgzke rocznie Ojciec”. Propagator budowy pasywnego dochodu (cash flow)
* Rozpoczqgc nowy biznes z wtasnych aktywow.

- Nie martwic sie o emeryture na stare lata Szereg Klientéw Mzuri Investments

Zbudowalismy wolnos¢ finansowqg dla wielu naszych Klientow.
s glele[o]Ne)o[elo) o ol N [AY. (e MallsR{oXI [N Io)JIN Niekiorzy porzucili aktywng prace (przenoszqc sie na przyktad
z pracy w liniach morskich na prywatny jacht na polskich

Mazurach), niektérzy sg nadal aktywni zawodowo.
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Mzuri umozliwia realizacje dwdch dréog do wolnosci finansowe;:
inwestycje grupowe lub zakup wtasnych mieszkan na wynajem —
pojedynczo lub w ramach budowy catego portfela inwestycyjnego

Trzy drogi budowy wolnosci finansowej dzieki nieruchomosciom na wynajem

Inwestycja i cash flow:

* Inwestycja 10.000 zt (lub wiecej)

* Przy zwrocie 6,0% rocznie
(3x wiecej niz lokata bankowa)
daje to 50 zt miesiecznie
(rocznie 600 zt)

Inwestycje
grupowe (CFI)*

Inwestycja minimum 100.000 zt

Przy zwrocie 6,5% (przyktad**) daje
fo 550 zt miesiecznie
(rocznie 6.500 zt)

Zakup jednego
mieszkania na
wynajem

LUB

Inwestycja minimum 1.000.000 zt
Przy zwrocie 7,0% (przyktad**) dagje
to 5.800 zt miesiecznie

(prawie dwie srednie krajowe,
rocznie 70.000 zt)

Budowa catego
portfela mieszkan
na wynajem

CrowdFund Investing — spotki inwestowania grupoweg Mzuri

Co moge za to mieé:

Kluczowe zalety:

« 2 dobre ksigzki
lub 1 wino co miesigc

+ 1 weekend za miastem
raz do roku

Najprostszy sposob
zarabiania na
nieruchomosciach

Brak zaangazowania,
ani specjalistycznej
wiedzy inwestora

» 1 dobra kolacja co
weekend

» Ulubione zajecia
sportowe 3-4 razy
w tygodniu

Wtasna nieruchomosc¢
z petng obstugqg najmu

Stabilny cash flow
Mozliwos¢ kredytowania
Wzrost wartosci lokalu

» Pokrycie kosztow
mieszkania i wyzywienia

» Podréz dookota Swiata
dla dwdch osdéb co roku

» Zakup 1 kawalerki rocznie

(dodatkowy cash flow)

s Rentownosc z inwestycji w mieszkania moze siegac od 4,5% do ponad 7% zaleznie od typu i lokalizacji mieszkari

Zdywersyfikowany portfel
nieruchomosci dopaso-
wany do wtasnej strategii
Mozliwa wolnosé
finansowa (pod warun-
kiem odpowiednich
wydatkow)
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Inwestycje grupowe:

Przy inwestycji co najmniej 10.000 zt w Mzuri CFl mozna zarabia¢
na nieruchomosciach na wynajem co najmniej 6% rocznie

Model funkcjonowania spotek Mzuri CFI

mn

Zakup udziatdéw w spotce
(10.000 zt lub wiecej)

[ Zakup nieruchomosci MZURI CFI SPOLKA Z O.O.

Dywidendy
6-10%" rocznie lub wiecej,
zaleznie od strategii CFI

y

<
S,

Sprzedaz lub
wynajem lokali

P - ] ]
Proces inwestycyjny
(remont, przebudowa,
rozbudowa etc.)
- mM2zuril
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Zwrot brutto przed podatkiem od zyskéw kapitatowych i dywidend (19%). Prezentowany zysk mozna wprost poréwnac z odsetkami z lokat.



Inwestycje grupowe:
Mzuri powotato juz 7 spoétek CFl, ktore zgromadzity ponad

30 min zt. Spotki prowadzg zroznicowane strategie inwestycyjne

Dotychczasowe spotki inwestowania grupowego Mzuri CFI

Mzuri CFI 1

Mzuri CFl 1 zakupito kamienice w celu
przeprowadzenia remontu i sprzedazy
mieszkan z przeznaczeniem na wynajem.
Zebrany kapitat: 1,5 min zt, osiggniety zwrot
13,6%* w skali roku podczas pierwszego etapu
i 19.7%* podczas drugiego etapu.

MzuriCFl4 & 6

Mzuri CFI 4 i Mzuri CFl 6 kupity po trzy budynki
mieszkalne, ktére remontujg, a wyodrebnione
W nich mieszkania na wynajem sprzedadzq.
Zaktadany zwrot dla inwestoréw to ok. 10%*
w skali roku. Zebrany kapitat: tgcznie 11,7 min
zt.

Mzuri CFI 2
(otwarty
nabor)

Mzuri CFI 2 buduje portfel mieszkan na
wynajem i regularnie wyptaca udziatowcom
zysk z najmu. Spoétka zebrata ok. 6 min zt
kapitatu i nabyta juz ponad 60 nieruchomosci.
Przewidywany w 2018 r. zwrot to ok. 7%* w skali
roku.

Mzuri CFl tédz
(nowy nabor
niebawem)

Mzuri CFl t6dz nabywa nieruchomosci na
terenie todz, wyremontuje je lub zbuduje
nowe budynki, a wyodrebnione w nich
mieszkania na wynajem sprzeda lub wynajmie.
Zebrany kapitat to 5 min zt, a spodziewany
zwrot ok. 7%* Sredniorocznie. Spdtka zawarta
juz transakcje zakupu pierwszej kamienicy.

Mzuri CFI Alfa

Mzuri CFl Alfa kupuje mieszkania w celu ich
wyremontowania i sprzedania po podniesieniu
ich wartosci. Przez 5 lat catos¢ zysku bedzie
reinwestowana. Spoétka powinna przyniesc
inwestorom zwrot na poziomie ok. 50% w skali
b IqQl;

Mzuri CFI S'lqsk
(nowy nabor
niebawem)

Mzuri CFl Slgsk to najnowszy projekt grupowy,
ktéry ma powtarza¢ rewitalizacyjng strategie
CFl £6dz na terenie aglomeracji gornoslgskie;.
Spotka redlizuje zakup trzech pierwszych
kamienic, spodziewany zwrot to ok. 7%*
Sredniorocznie.

Aktualne informacje na temat naboréw do Mzuri CFl zawsze znajdziesz na www.mzuricfi.pl

Zwrot brutto przed podatkiem od zyskéw kapitatowych i dywidend (19%). Prezentowany zysk jest poréwnywalny do odsetek z lokat.
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http://www.mzuricfi.pl/

Zakup mieszkan i budowa portfela inwestycyjnego:
W zaleznosci od indywidualnych oczekiwan i planéw pomozemy
stworzy¢ optymalna strategie inwestycyjna.

Typowe zwroty i koszty inwestycji w pojedyncze mieszkanie na wynajem

A

5,0-6,0%* WARSZAWA 200-280
5,5-6,5%* 180-260
WROCLAW LUBLIN
6,5-7,5%* SLASK BYDGOSICZ 100-160
TYPOWY ZWROT TYPOWY KOSZT INWESTYCJI
Z NAJMU BRUTTO [%]" W KAWALERKE [tys. zi]
%;-\ é mzuri e Stopa zwrotu brutto moze by¢ réwna netto w przypadku zastosowania amortyzacji mieszkar, bedgc bardziej atrakcyjna od lokat. Zwrotu MZURI INVESTMENTS

obliczana konserwatywnie z uwzglednieniem kosztéw remontu, transakcji, kosztow zwigzanych z zarzqgdzaniem najmem i ryzyka pustostanu.



Zakup mieszkan i budowa portfela inwestycyjnego:
Inwestycje w mieszkanie mozna réznicowac w zaleznosci od
oczekiwan Inwestora. Pomozemy ustali¢ Twojg strategie inwestycji

Réznice pomiedzy réznymi strategiami inwestycji w mieszkania na wynajem

Motzliwosci: Specyfika:

Kawalerka .

Najnizszy koszt inwestycji oraz niski pustostan dzieki popularnosci
wsréd najemcoéw — w efekcie typowo wysoka rentownosé

Typ Mieszkanie dwupokojowe .
mieszkania

Duza dostepnos¢ lokali do zakupu, ale nizsza rentownos$é najmu —
zaletq tatwiejsza odsprzedaz w razie wyjscia z inwestyciji

Mieszkanie na pokoje .

Najwyzszy koszt inwestyciji, ale duza liczba pokoi daje dosé wysokag
rentownosé oraz typowo najnizsze ceny za metr kwadratowy

Centrum miasta .

Pozgdane przez najemcow — wyzsze czynsze i nizsze pustostany,
ale ze wzgledu na wyzsze ceny zakupu daje nizszy zwrot z najmu

Lokalizacja

Dzielnica obrzezna .

Nizsze ceny zakupu pozwalajqg uzyskac wyiszq stope zwrotu — nawet
mimo nizszych czynszéw i wyzszych pustostandw niz w centrum miast

Pierwotny .

Atrakcyjne z punktu widzenia zamozniejszych najemcdow, ale ze
wzgledu na najwyzsze tgczne koszty — najmniej rentowne

Wtorny — gotowe do najmu .

Mozliwos¢ niemal natychmiastowego czerpania przychodu
z najmu (brak strat w trakcie remontu lub wykonhczenia)

Wtdrny — do remontu .

.- mzurl Skontaktuj sie z nami, zeby dopasowac Twojq strategie inwestycyjng!

Mozliwos¢ kupna mieszkania w okazyjnej cenie oraz wzrostu wartosci
lokalu poprzez remont — najbardziej rentowne

MZURI INVESTMENTS n



Zakup mieszkan i budowa portfela inwestycyjnego:
Mzuri zapewnia obstuge catego procesu inwestowania w najem —
realizujemy znacznie wiecej niz agencje nieruchomosci

Zakres wsparcia Mzuri podczas procesu kupna i wynajmu mieszkania

IDENTYFIKACJA REALIZACJA REMO
OKAZJI RYNKOWYCH TRANSAKCJI | WYPOSA!
- Pomoc inwestorowi - Weryfikacja tech- - Okreslenie zakresu - Szczegoétowa
w ustaleniuv witasnej nicznai prawna lokalu  remontu i wyposazenia inwentaryzacja mieszkania
strategii inwestycyjnej Negocijacie ze mieszkania . Wyszuki\;vonie .noje.mcclzw .
- Biezgca analizarynku  sprzedajgcym - Sporzgdzenie | QICZETREAnIC Teegikanic
i aktualnych trendéw w imieniv Inwestora kosztorysu - Weryfikacja wiarygodnosci
. _ _ i finansowej najemcow
. PESZUKIWOQIe' o . rrzygo;royvonle * Wybor wykonawcy - Obstuga biezgcych
ehdezen el Rl - Nadzér nad realizacjq ptatnosci za czynsz i media
- Andliza rentownosci, * Moizliwosé remontu - Reagowanie na biezgce
wysokosci czynszow i reprezentowania . s sytuacje kryzysowe
ryzyka pustostanu inwestora podczas Odbiorremontu - Przeglgdy okresowe lokali
. : zawierania umowy - Rozliczenie kosztéw . Apeksowanie uméw
Rekomendowanie kupna (w oparciu remontu i wyposazenia

najatrakcyjniejszych
ofert inwestorom

- Pomoc w wyijsciu z

o petnomocnictwo) inwestycii

Mzuri nie jest agencjgq nieruchomosci — Elementy pogrubione typowo P a
nie wchodzqg w zakres ofert agencji nieruchomosci na polskim rynku!

- Mzuri



Zakup mieszkan i budowa portfela inwestycyjnego:
PomoglisSmy naby¢ naszym Inwestorom ponad 1.000 mieszkan na
wyhajem — ponizej wybrane przyktady

o il

Lu,b,lin, ul. Narutowicza Lédz, ul. 6 Sierpnia Poznan, os. Batorego
Wartosc inwestyciji: 146 tys. PLN Warto§é inwestycii: 165 tys. PLN Warto$é inwestyciji: 374 tys. PLN
Czynsz najmu netto: 900 PLN Czynsz najmu netto: 1.250 PLN Czynsz najmu netto: 2.900 PLN
Rentownos¢ inwestyciji: 6,6%* Rentowno$é inwestycii: 7,9%* Rentownosé inwestyciji: 7,5%*

Kawalerka kupiona Mieszkanie dwupokojowe, Mieszkanie podzielone na pokoi,
i wyremontowana przez Mzuri kupione w stanie do najmu podnoszgc rentownosc

Zapytaj nas o najnowsze, dostepne okazje inwestycyjne

»n
Z mzurl S Stopa zwrotu brutto. Moze by¢ réwna netto w przypadku zastosowania amortyzacji mieszkar, bedqc bardziej atrakcyjna od lokat. Zwrotu MZURI INVESTMENTS
obliczana konserwatywnie z uwzglednieniem kosztéw remontu, transakcji, kosztow zwigzanych z zarzqgdzaniem najmem i ryzyka pustostanu.



Korzystanie z ustug Grupy Mzuri w zakresie wsparcia inwestycji
i zarzgdzania najmem daje wiele korzysci — zarédwno scisle
finansowych, jak i zwigzanych z komfortem Inwestora

Korzysci ze wspdtpracy z Grupqg Mzuri

* Nasi Inwestorzy osiggajq lepsze wyniki finansowe od konkurencji*

*  Oferujemy wsparcie na kazdym etapie transakcji bez koniecznosci osobistej obecnosci
Inwestora — udzielajgc nam petnomocnictwo Inwestor moze kupowac i wynajmowac
mieszkania zdalnie z dowolnego miejsca na Ziemi

*  Kompleksowa opieka nad przekazanymi nam mieszkaniami to spoko] ducha i ogromna
oszczednosc czasu Inwestorow, a rozwijane od 10 lat procedury wewnetrzne Mzuri
pozwaldjg na obnizenie poziom pustostanu i zmniejszenie ryzyka strat zwigzanych z
nieuczciwymi najemcami

* Zarzgdzajgc ponad 4000 mieszkan, dzieki czemu mamy solidne informacje o rynku
najmu — w efekcie z naszych baz danych korzystajg m.in. instytucje analizujgce rynek
nieruchomosci, a my poftrafimy jeszcze przed zakupem okreslic rynkowe czynsze najmu i
spodziewany zwrot z mieszkania

*  Pomoglismy kupic juz ponad fysigc mieszkan! Dzieki temu mamy doswiadczenie w
ocenie atrakcyjnosci i realizacji fransakcji — chetnie dzielimy sie g wiedzg z Inwestorami
w frakcie planowania strategii i podejmowania decyzji przez Inwestorow

* Poza dostepem do okazji rynkowych w ponad 20 polskich miastach nasi Inwestorzy majg
unikalny dostep do mieszkan w ramach remontowanych przez nas kamienic

* Wedtug raportu Open Finance i Home Brokera $rednia rentownos¢ najmu dla najwiekszych Polskich miast wynosi obecnie 5,35% w skali roku.
Srednia rentowno$¢ inwestycji realizowanych z Mzuri (po uwzglednieniu wszelkich kosztéw zwigzanych ze wsparciem i zarzgdzaniem najmem) to ok. 6,5%.

- mzuri
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O Grupie mzuri

v' Mzuri jest najwiekszq i najszybciej
rozwijajgcq sie w Polsce firmqg
zarzgdzajgcg hajmem i jedyng, Szczecin
ktora tqgczy kompleksowo
inwestycje i zarzgdzanie najmem

Gdansk

Bydgoszcz

SKALA GRUPY

Zarzgdzamy ponad 4000 mieszkan

i domdéw na wynajem w 32 miastach
Polski*

CZEGO POSZUKUJEMY

Okazji inwestycyjnych, ktére
nabywamy i odnawiamy dla naszych
inwestorow. JesteSmy dumni z zakupu

ponad 1000 mieSkZ||<kOﬁ dla néJSZzCE Liczba zarzadzanych mieszkan [#]
inwestorow oraz kilkunastu dziatek i
kamienic /

[ +50% Srednioroczny wzrost 4000

UZNANIE 3 200
. - 2 350
Mzuri jest zdobywcq statuetki , Lider 1500
nieruchomosci” przyznawanej przez 650 050 -
najpopularniejszy serwis I -
nieruchomosci w Polsce - OtoDom. 12014 12015 12016 12017 12018 VIl 2018

Z mzurl * : . . L . MZURI INVESTMENTS 12
e Na mapie zaznaczono jedynie najwieksze miasta
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Chcesz dowiedziec sig wiecej?
Napisz lub zadzwon do nas!

Mzuri Investments Sp. z o0.0.
inwestycje@mzuri.pl
+48 530 397 399

WWW.mzuri.pl

Tresci zawarte w niniejszej prezentacji i dotyczqce inwestowania z Mzuri sq podane
wytgcznie do celéw informacyjnych i nie stanowig umowy ani oferty. Tresci zamieszczone
W niniejszej prezentacji nie powinny byc¢ traktowane jako porady finansowe ani
rekomendacje dotyczgce inwestowania na rynku nieruchomosci. Nie stanowiq one tez
porady prawnej.

Inwestowanie w nieruchomosci wiqgze sie z ryzykiem, w tym z ryzykiem: wyceny,
transakcyjnym czy ptynnosci. DotfoZzono wszelkich staran, aby zapewni¢ poprawnosé¢
informacji zawartych w niniejszej prezentacji, jednak Mzuri Investments Sp. z o.0. nie jest
w stanie zagwarantowac, Ze sq one kompletne czy wyczerpujgce. Ryzyko zwigzane
z korzystaniem z informacji zawartych w niniejszej prezentacji ponosi wytgcznie jej
uzytkownik.

® 2018 Mzuri Investments Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone
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